PLANEJAMENTO

ANEXO 2 DA LEI N° 2.462/2003

Departamento de Planeiamento - DPLAN

SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE E

ZONAs| suBzonas| _BAIRROS QUADRAS CATEGORIAS LOTES RECUOS TAXAS
DE DE LOTEAMENTOS E E FRENTE AREA LATERAL DE LEIS
E SUBCATEGORIAS | FR \ FRENTE FUNDO 5
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
Tamboré R 15 800 5 2.5 ambos - 5 0,60 1.847/94
Tamboré Q.23 R1 15 800 5 2,5 ambos - 3 0,60 1.961/95
Alphaville 3 R1 12 300 4 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Alphaville 4 R1 12 300 2 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Alphaville 5 R1 12 360 2 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Alphaville 6 R1 12 360 2 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Alphaville 8 R1 17 700 5 2,0 ambos - 6 0,55 1.847/94
Alphaville 9 R1 12 360 4 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Alphaville 11 R1 12 360 5 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Alphaville 12 R1 14 420 5 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
R1 15 560 5 2,0 ambos - 6 0,45 1.847/94
Alphaville 0 Q. 6é71* 412i_t1?’ 18 R1 15 560 6 2,0 ambos - 5 0,45 1.847/94
R1 14 420 5 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Extremo de Quadra lado jardim = 2,0 -
Jardim Publico R1 4 420 ° lado oposto = 1,5 3 0.85 1847194
Q1-Lt.7 faixa non aedif. = 6,0 -
ZRBD 1 Q2-Lt 1 R1 14 420 5 lado oposto = 1.5 3 0,55 1.847/94
Q.3-Lt.6,7,12 R1 14 420 5 faixa non aedif. = 6,0 - 3 055 1.847/94
e 13 lado oposto = 1,5
Q7-Lt.9e10 R1 14 420 5 faixa non aedif. = 6,0 : 3 0,55 1.847/94
lado oposto = 1,5
Q8-Lt1de15 R1 14 420 5 faixa non aedif. = 6,0 : 3 0,55 1.847/94
lado oposto = 1,5
Alphaville 10 Q.9e Q.13 R1 14 420 5 1,5 ambos - faixa non aedif. = 6,0 0,55 1.893/94
Q9-Lt. 1 R1 14 420 5 faixa non aedif. = 6,0 : faixa non aedif. =6,0 | 055 1.893/94
lado oposto = 1,5
Q9-Lt 17¢e 18 R1 14 420 5 faixa non aedif. = 6,0 - faixa non aedif. = 6,0 0,55 1.847/94
lado oposto = 1,5
faixa non aedif. = 6,0 - 1.847/94
Q10-Lt15¢ 16 R1 14 420 5 oo oncato = 1.6 3 0,55 oanoa
Q.11 R1 14 420 5 1,5 ambos - faixa non aedif.= 6,0 0,55 1.847/94
Q.13 -Lt. 1 faixa non aedif. = 6,0 R faixa non aedif =
Q.14 - Lt. 1 R1 4 420 5 lado oposto = 1,5 6,0 +3,0 0,55 1.847/94
faixa non aedif. = 6,0 1.847/94
Q.13-Lt14e 15 R1 14 420 5 indo oncato = 1.6 3 0,55 oonoa
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uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
faixa non aedif.= 6,0 1.847/94
Q16-Lt.7e8 R1 14 420 5 lado oposto = 1.5 - 3 0,55 1'893/94
Alphaville 10 | Q17 -Lt11e12 R1 14 420 5 faixa non aedi.= 6,0 - 3 0,55 1.893/94
lado oposto = 1,5
Q20-LT 1415 R1 14 420 5 faixa non aedi.= 6,0 - 3 0,55 1.847/94
1 _ lado oposto = 1,5 : .
Obs. 1: Em Alphaville 10 as quadras: Q.9 (Lt.1) Q13 (Lt.14 e 15) Q.10 (Lt.15 e 16) Q.16 (Lt.7 e 8) Q.17 (Lt.11 e 12) Q.20 (Lt.14 e 15) terdo como recuo lateral, até o segundo pavimento, a "faixa non
aedificandi" de um lado e 1,5 m do outro lado - incluida pela Lei n° 1.893/94.
Morada Pinheiros R1 12 360 5 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Morada Flores R1 12 360 5 1,5 ambos - 3 0,55 1.847/94
Melville R1 - - 6 2,0 ambos - 6 0,45 Codigo Obras
18 do Forte R1 14 440 6 2,0 ambos - 5 0.50 Codigo Obras
Obs. 2: Fica permitida para a ZRBD-1 a categoria de uso C1 - incluida pela Lei n° 4.008/22.
R1 14 440 6 2,0 ambos - 5 0.50 1.832/94
. Q.15,17,22=6 1.832/94
2 Alphaville 14 Q.15, 16,17 € 22 R2.2 25 2.000 10 - 10 ambos Q1610 0,40 1'847/94
R2.1 25 2.000 10 5,0 ambos - 5 0.60 1.961/95
ZRBD Re_gi()es R1 10 250 3 1,5 ambos - 3 0,5
Alphaville, Centro R2(*)(**) 20 500 5 1,5 ambos H/7+15m 5 0,4 3.239/12
(parte) Ingai e C1/E1/S1(*%) 10 250 3 1,5 ambos - 3 0,5 3.242/13
Entornos C2/S2(*)(**) 20 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m 5 0,5 3.658/17
) E2(*)(**) 20 500 5 1,5 ambos H7+15m 5 0,5
Obs. 3: (**) — Gabarito maximo de elevagao vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;
— Para imoéveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso
3 de imoéveis com area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);

— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as por¢des aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.
Obs. 4: (***) Vide Anexo 6.

R1 10 250 3 1,5 ambos - 3 0,5 1.847/94
R2(%) 20 500 5 1,5 ambos HI7+15m 5 0,4 1.832/93
C1/E1/81(%) 10 250 3 1,5 ambos - 3 0,5 2.996/09
C2/82(*) 20 500 5 1,5 ambos HI7+15m 5 0,5 3.239/12
E2(*) 20 500 5 1,5 ambos H7+15m 5 0,5 3.658/17

Obs. 1: (*) Excluido o uso R2 na Regido da Capela Velha, Sitio de Recreio e Tucson's Ranch - incluida pela Lei n® 2.996/09.
Obs. 2: (*) Permitidas as categorias de uso S1, C2, S2 e E2, somente para iméveis com frente para a Rua José Pontes (Zé Buraco) - incluida pela Lei n° 3.239/12.
Obs. 5: (*) Permitida a categoria de uso E2 - Instituicdes Diversificadas e as Subcategorias S2.2, limitada a clinicas de repouso e S2.5, limitada a hotéis, hoteis-fazenda, pousadas e casas de repouso - incluida pela Lei

ne

3.658/17.
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ZONAs| suBzoNAs|  BAIRROS QUADRAS CATEGORIAS LOTES RECUOS TAXAS
DE DE LOTEAgENTOS E SUBCATIEEGORIAS FRENTE AREA FRENTE LATERAL FUNDO DE LEIS
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
4 R1 30 2.000 10 5,0 ambos - 10 0,25 1.961/95
R1
C1/81 20 2.000 5 3,0 ambos - 5 0,25
E1 TP =50 | Anexed
5 S2.5 50 10.000 10 3,0 ambos - 5
Obs. 1: Usos de S2.5 conformes: Pousada, Chalés, Hotel, Hotel Fazenda, Spa, Pesqueiro (demais usos excluidos).
Obs. 2: T.P. = Taxa de Permeabilidade minima, em %.
Obs. 3: Altura limite da edificagdo = 6,00 m, contados do ponto médio da testada até o beirado.
Obs. 4: As restrigdes apresentadas sdo para loteamento.
Obs. 5: Vide Anexo 4, para gleba ou desmembramento.
R1
C1/81 14 500 6 2,0 ambos - 5 0,4 Anexo 4
E1 T.P.=30
S2.5/C2.2/E2 25 5.000 6 3,0 ambos - 5
6 Obs. 1: Usos de S2.5 conformes: Pousada, Chalés, Hotel, Hotel Fazenda, Spa, Pesqueiro (demais usos excluidos).
Obs. 2: Usos de C2.2 conformes: Restaurante (demais usos excluidos).
ZRBD Obs. 3: Usos de E2 conformes: Escolas, Igreja (demais usos excluidos).
Obs. 4: T.P. = Taxa de Permeabilidade minima, em %.
Obs. 5: Altura limite da edificagdo = 6,00 m, contados do ponto médio da testada até o beirado.
Obs. 6: As restrigdes apresentadas sdo para loteamento.
Obs. 7: Vide Anexo 4, para gleba ou desmembramento.
R1/C1/C2.1 2.827/07
C22/31 10 300 5 2 ambos 2 ambos 3 0,5 3249113
R2.2(*) 25 2.000 10 3 ambos H/7 +1,5m 3 0,4
E1(*) 10 1.000 5 3 ambos H/7+1,5m 5 0,5
7 Obs. 1: — Serdo permitidos na Zona parcelamentos de solo nas modalidades condominio residencial e loteamento;

— Devera ser reservada faixa de protecdo com 50 m de largura ao longo da divisa das Zonas ZRBD-7 e ZRBD-1, que podera ser destinada a areas verdes, de preservagdo ou de lazer, admintindo-se

lazer, admitindo-se permeabilidade para o sistema viario/portaria.

Obs. 2: (*) — Gabarito maximo de elevagéo vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;
— Para iméveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento méaximo igual a 1; desconsiderar no caso

de iméveis com area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);

— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as porgdes aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.
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ZONAS| suBZONAs |,  BAIRROS QUADRAS CATEGORIAS LOTES RECUOS TAXAS
DE DE LOTEAgENTOS E SUBCATIEEGORIAS FRENTE AREA FRENTE LATERAL FUNDO DE LEIS
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
™ @)
R1 10 250 3 1,5 ambos - 3 0,5
Regido Centro e R2 20 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,4
Entorno (***) C1/S1/E1 10 250 3 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5 3.242/13
C2.2(*)/E2 10 250 3 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0,5
D 10 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0,5
S3.1(%) 20 500 5 1,5 ambos - 5 0,4
Obs. 3: (**) — Gabarito maximo de elevagao vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;
— Para iméveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso
de imoveis com area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);
1 — Os recuos minimos serdao também aplicaveis sobre as porgdes aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.
Obs. 4: (***) Vide Anexo 6.
R1 10 250 3 1,5 ambos - 3 0,5 1.893/94
R2 20 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0,4 1.847/94
C1/S1/E1 10 250 3 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0,5 3.016/09
C2.2(*)/E2 10 250 3 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0,5 3.239/12
D 10 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0,5
S3.1(%) 20 500 5 1,5 ambos - 5 0,4
Obs..1: (*) Permitida a sub-categoria de uso C2.2 (limitado) para imdveis com frente para Rua Aquario - incluida pela Lei n® 3.016/09.
Obs. 2: (*) Permitida a sub-categoria de uso S3.1 (limitado) para imdveis com frente para a Avenida Candido Portinari, devendo o empreendimento absorver os impactos gerados no interior do imével, em
ZRMD especial, 0 estacionamento de veiculos e a carga/descarga, sendo proibida a utilizagéo da via publica para estes fins - incluida pela Lei n°® 3.239/12.
R1 10 250 3 1,5 ambos - 3 0,5 1.961/95
R2 20 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m 5 0,4 3.016/09
C1/S1/E1/E2 10 250 3 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5 3.305/13
C2.7(%) 10 250 3 1,5 ambos H/7+15m 3 0,5 4.008/22
ID/S2/S3*** 10 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5
E4(**) 10 250 5 5 5 5 0,5
Obs. 1: Pela Lei n® 1.892/92 somente sera permitido o uso ID quando a area construida for inferior a 500 m2.
Obs. 2: (*) Permitido o uso C2.7 (limitado a gas engarrafado) para iméveis com frente para Av. Jaguary - incluida pela Lei n® 3.016/09.
Obs. 3: (*) Permitido o uso C2.7 (limitado a gas engarrafado) para iméveis com frente para Rua Tupi - incluida pela Lei n® 3.239/12.
2 Obs. 4: (**) Permitido o uso E4 limitado a estac&o e torre de telecomunicagoes.
Obs. 5: (***) A categoria de uso S3 estara sujeita a analise caso a caso pelo setor competente.
R1 10 250 3 1,5 ambos - 3 0,5 3.239/12
Chacaras do Solar R2 20 500 5 1,5 ambos H/7+15m 5 0,4 3.305/13
-Setor2 e C1/S1/E1/E2 10 250 3 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5 4.008/22
Cururuquara ID(*)S2/S3*** 10 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,7
E4(**) 10 250 5 5 5 5 0,5
Obs. 1: (*) Permitido o uso ID quando a area construida for maior ou igual a 500 m2.
Obs. 2: (**) Permitido o uso E4 limitado a estac&o e torre de telecomunicagées
Obs. 3: (***) A categoria de uso S3 estara sujeita a analise caso a acaso pelo setor competente.
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ZONAs| suBzoNAs|  BAIRROS QUADRAS CATEGORIAS LOTES RECUOS TAXAS
DE DE LOTEAMENTOS E E FRENTE AREA LATERAL DE LEIS
E SUBCATEGORIAS : . FRENTE FUNDO A
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
R1 6 140 5 1,5 de 1 lado - 3 0.50
R2 20 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0.40
C1/E1/81 6 140 5 1,5 ambos - 3 0.50
3 C2/E2/S2 20 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 5 0.70 2162199
C3/E3/S3 20 1.000 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 5 0.70
ID 10 250 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0.50
Obs. 1: Lei n° 2.161/99 anexa mais areas a zona ZRMD-3 conforme planta n° 2436 do Sistema Cartografico Metropolitano.
R1 6 150 5 1,5 de 1 lado - 3 0,5 2.898/08
4 R2 20 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0,4 3.192/12
C1/S1/E1 10 250 5 1,5 ambos - 3 0,5
C2/S2/E2 20 1.000 5 1,5 ambos - 3 0,5
ZRMD Obs. 1: No caso de novos empreendimentos de parcelamento de solo na modalidade de loteamento, além das diretrizes gerais de percentuais minimos de areas publicas, deverdo ser seguidos os seguintes padrdes e perfis
geométricos das vias, segundo a classificacdo da via, com medidas em metros:
- Vias Arteriais, Classe F, Perfil Geométrico: caixa de 25,40 / calgada 3,00 — leito carrogavel 9,20 — canteiro central 1,00 m — leito carrogavel 9,20 — calgada 3,00;
- Vias Coletoras, Classe F, Perfil Geométrico: caixa de 17,40 / calgada 3,00 — leito carrogavel 11,40 — calgada 3,00;
- Vias Locais, Classe F, Perfil Geométrico: caixa de 10,00 / calgada 2,00 — leito carrogavel 6,00 — calgada 2,00;
- Vias Locais, Classe G, Perfil Geométrico: caixa de 12,00 / calgada 3,00 — leito carrogavel 6,00 — calgada 3,00;
- Vias Locais, Classe H, Perfil Geométrico: caixa de 12,20 / calgada 2,00 — leito carrogavel 8,20 — calgada 2,00.
Obs. 2: Taxa de Permeabilidade minima igual a 20%.
R1 10 250 - 3 0,5
. R2 10 250 H/7 +1,5m 5 0,5
5 Chacaras do Solar C1/S1/ET 10 250 5 1,5 ambos ) 5 05 3.192/12
C2/S2/E2 20 500 - 3 0,5
Obs. 1: Para uso R2.2, considerar gabarito de 12,00 m, contados do piso do pavimento térreo até o teto do 3° pavimento, excluindo-se caixas d’agua, aticos, etc.
R1/C1/E1/S1 10 250 3 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5 1.847/94
1 R2/C2/E2/S2 10 250 3 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5 1.893/94
D 10 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5 1.961/95
Obs. 1: Pela Lei n° 1.892/94 somente sera permitido o uso ID, em ZUM-1 quando a area construida for inferior a 500 m2.
Obs. 2: A Lei n® 2.161/99 anexa novas areas a zona ZUM-1 conforme fl. 2436 do Sistema Cartografico Metropolitano.
Q1-Lt.1a7 R2/C1/C2
Q2-Lt 162 S1/S2UEA/E2 10 1.000 10 3 ambos H/10+3,0m 5 0,65 1.847/94
} R2/C1/C2 10 p/ Av. Yojiro Tak.
ZUM Q2-Lt.3a7 S1/S2UEA/E2 10 1.000 6 p/ Avs. Sat. e Marte 3 ambos H/10 +3,0m 3 0,65 1.847/94
} R2/C1/C2 10 p/ Av. Yojiro Tak.
2 Centro de Apoio 1 Q.3-Lt.1 S1/S2UEA/E2 10 1.000 6 p/ Av. Marte 3 ambos H/10+3,0m 5 0,65 1.847/94
R2/C1/C2 Lt2a5=8
Q3-Lt.2a8 S1/S2UEA/E2 10 1.000 6 p/ Av. Marte 3 ambos H/10+3,0m Lt6.7=50Lt.8=6 0,65 1.847/94
C1/C2
Q. 4eb5 S1/S2EA/E2 - - 8 - - 2 0,75 1.893/94

Obs.: Pela Lei n° 1.892/94, a altura maxima das edificagdes = 11 m ou 3 andares.
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ZONAS| suBZONAs |,  BAIRROS QUADRAS CATEGORIAS LOTES RECUOS TAXAS
DE DE LOTEAMENTOS E E FRENTE AREA LATERAL DE LEIS
E SUBCATEGORIAS . . FRENTE FUNDO A
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
c1/C2 8 p/ Av. Marte
Q4-Lt1e8 S1/S2/E1/E2 4 p/ Av. Saturno 2 0.75 1.893/94
c1/C2 - - 8 p/ Av. Netuno - -
Q4-Lt9e15 S1/S2/E1/E2 4 p/ Av. Saturno 2 0.75 1.893/94
c1/C2 - - 8 p/ Av. Netuno - -
Q5-Lt1ed S1/S2/E1/E2 4 p/ Av. Saturno 2 0.75 1.893/94
c1/C2 - - 8 p/ Av. Saturno - -
Q5-Lt5eb6 S1/S2/E1/E2 4 p/ Av. Saturno 2 0.75 1.893/94
R2/C1/C2 6 p/ Av. Saturno
Centro de Apoio 1 Q6-Lt.7 S1/S2UEA/E2 10 1.000 3 p/ Largo da lgreja 3 ambos H/10 + 3,0 m 3 0.65 1.847/94
R2/C1/C2 . 3 H/10 +3,0m
) Q6-Lt. 8 S1/S2/EA/ER 10 1.000 8 p/ Largo da Igreja 5 Serviddo Passagem HM10 +50m 3 0.65 1.847/94
Q.6-Lt.6 R2/C1/C2 5 1.847/94
Q6-Lt2a5 S1/S2/E1/E2 10 1.000 6 3 ambos H0+3.0m 6 065 1.893/94
Obs.: Q.6 Lt. 5 recuo de fundos de 6 m p/ Av. Saturnoe de 5 m p/ Lt. 7.
R2/C1/C2 6 p/ Av Saturno
Q6-Lt 1 S1/S2UEA/E2 10 1.000 6 5 do outro lado H/10 +3,0m 5 0.65 1.893/94
Q7-Lt1e2 R2/C1/C2 10 1.000 6 p/ Av. Marte 3 ambos H10+3,0m 5 0.65 1.998/97
S1/S2/E1/E2 '
Obs. 1: — Gabarito maximo de elevagéo vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;
ZUM — Para imoveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de
imoveis com érea territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);
— Os recuos minimos serao também aplicaveis sobre as porgdes aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.
Obs. 2: — Vide Anexo 6 da Lei n° 2.462/03, Lei n° 3.242/13 e Lei n° 3.763/19.
C1/C2/81
S2/E 8 128 - - - 2 - | 1.847/94
Obs.: Pela Lei n ° 1.892/94, a altura maxima das edificagées = 11 m ou 3 andares.
Q.30 (C1)-Lt.1,2e3
Q.11 (C4) - Lt. 1
3 Centro de Apoio 2 8411(2) Egg; t: 3 Z :150 permitido balango
. ’ <0,80m e ocupe 50% 1.892/94
Q41(C10) da fachada
Q.43 (C11)
Q.23 (C12)
Q.13 (C13)
Obs. 1: A Lei n® 1.892/94 permite em lote de esquina recuo de fundos, a partir do canto oposto da esquina, que forme um vazio de 16,00 m2 e que permita uma circunferéncia inscrita de 2,0 m de diametro.
Obs. 2: Sdo permitidos: BALANGCO, SACADA, BEIRAL, TOLDO ou JARDINEIRA, nos termos (verificar § 9°) da Lei n® 1.892/94.
Obs. 3: Pela Lei n® 1.893/94 ficam suprimidos da subcategoria ZUM 3 os seguintes usos: S2.2, S2.5,S2.8, S2.9 e E1.2.
Obs. 4: A Lei n° 2.089/98 permite novamente o uso S2.2 na subcategoria ZUM-3.
C1/C2 (%) } } ) : } } } 1.847/94
4 Voturussu $2.5/52.6 (*) | | | | 3.242/13
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ZONAs| suBzonas| _BAIRROS QUADRAS CATEGORIAS LOTES RECUOS TAXAS
DE DE LOTEAgENTOS E SUBCATIEEGORIAS FRENTE AREA FRENTE LATERAL FUNDO DE B LEIS
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
5 Al dzifﬁz dsae - C1/C21S1/S2 (*) ; ; 5 2 ambos 2 ambos 3 0.6 ;:gi;ﬁg
6 Unﬁ/‘:résﬁ’tigrio | E1/E2(*) | 10 | 1.000 | 5 | 3 ambos | H/7 +3,0m | 5 | 0,65 | ;:ggi"a‘

ZUM

ZUuD

De acordo a Lei n° 3.242/13 a Obs. 1 é vélida para ZUM 4, 5 e 6.
Obs. 1: (*) — Gabarito maximo de elevagao vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;
— Para imdveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de imdveis com
area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);
— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as por¢des aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.

C1/81/E1

C2/S2/E2 !

7 | Alphasitio 0,7 | 3.192/12

50 | 5 | : | : | 2 |

Restrigdes Adicionais:

1. No caso de novos empreendimentos de parcelamento de solo na modalidade de loteamento ou de parcelamento em fragdes ideais (condominio), o sistema viario publico, ou privado, devera comportar areas para
estacionamento, incluidas as disponiveis dentro dos limites dos lotes, em numero equivalente a area construida total (ou a area equivalente ao potencial construtivo) dividida por 60.

2. Para esta zona sera adotado Coeficiente de Aproveitamento maximo de 2,8.

3. Area permeavel minima de 15 % (quinze por cento) da &rea do lote.

4. As edificagdes poderéo ter no maximo 12,00 metros de altura, contados do ponto médio da testada, até a cobertura, excluindo-se a caixa d’agua e casa de maquinas.

5. Nao permitidos BALANCO, SACADA, BEIRAL, TOLDO ou JARDINEIRA com avango nos recuos.

*) ™)

AEZ?:; > 'Srf:; . R1/R2 10 250 3 1,5 ambos HI7 +1,5m 3 05 3.24213
Entornos (%) C1/S1/S2/ET 10 250 3 1,5 ambos HI7 +1,5m 3 0.4
C2/E2/ID 20 500 5 1.5 ambos HI7 +1,5m 5 0.7

Obs. 2: (*) — Gabarito maximo de elevagéo vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;
— Para imoéveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de
iméveis com area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);
— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as porgdes aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.
Obs. 3: (**) Vide Anexo 6.

R1/R2 10 250 3 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5 1.847/94
C1/S1/S2/E1 10 250 3 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,4 1.893/94
C2/E2/ID 20 500 1,5 ambos H7+15m 5 0,7 3.242/13
Obs. 1: A Lei n® 1.893/94 suprime usos R1 e R2 para ZUD-1 com taxa de ocupagao de 0,7.

Regido Centro e R2 (***) 20 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5
Entorno (**) C2/S2 10 250 5 1,5 ambos H/7+1,5m 3 0,5 3.242/13

C3/S3/E3 20 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 5 0,7

2 E4/ID 20 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 5 0,7

Obs. 2: (*) — Gabarito maximo de elevacéo vertical limitado a 16 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;

— Para imdveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de
imoveis com area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);
— Os recuos minimos serdao também aplicaveis sobre as porgdes aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.
Obs. 3: (**) Vide Anexo 6.
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X \ FRENTE FUNDO 5
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
R2 (™) 20 500 5 1.5 ambos H7+15m 3 05 1.847/94
) c2/s2 10 250 5 1,5 ambos HI7 +1.5m 3 05 1.941/95
C3/S3/E3 20 500 5 1,5 ambos HI7 +1.5m 5 07 2.898/08
E4/ID 20 500 5 1,5 ambos H/7 + 1.5 m 5 0.7 3.110/11

Obs. 1: (***) A categoria de uso R2 é permitida somente para ZUD-2 localizada na regido do Parque Santana e especificamente para iméveis pertencentes ao loteamento Rancho Alegre - incluida pela Lei n® 3.110/11.
Obs. 2: Pela Lei n° 1.941/95, ficam excluidos das respectivas categorias de usos: area para deposito de residuos (E4); usina de tratamento de residuos (E4); e depdsito de residuos industriais (S3.2).

ID
3 C2/E2/S2 - - - - - - - 1847/94
C3/E3/S3

R1/C1 10 250 5 1,5 ambos - 3 0,7 3.239/12
R2(*) 10 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 5 0,7 3.242/13
Regides Tamboré, S1/E1/ID(*) 10 250 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 3 0,7 3.658/17
Centro e Entornos C2/S2/E2(*) 20 500 5 1,5 ambos H/7+1,5m 5 0,7 4.084/22

**) C3/S3/E3(*) 20 1.000 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 5 0,7

E1/E2/E3(*) 10 1.000 5 3,0 ambos H/7 +3,0m 5 0,65

E4(**) _ B _ _ _ _ ~

Obs. 3: (***) Lei n°® 2.880/08 limita o uso E4 a faixa de Oleodutos na ZUD-4, na regido do Tamboré.
Obs. 4: (*) — Gabarito maximo de elevagéo vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;
— Para imdveis pertencentes a zona, com drea territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de|
imdveis com area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);
— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as porgdes aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.
Zub Obs. 5: (**) Vide Anexo 6.
Obs. 6: (***) Lei n°® 3.658/17 permite o uso E4 limitado a torre, antena e esta¢des de telecominucagdes na Regido do Tamboré, para iméveis do Pélo Consbras Tamboré.
Obs. 9: (***) Lei n° 4.084/22 permite o uso E4 para implantacdo de infraestrutura urbana de saneamento bdsico, energia, transporte, seguranca, rede de distribuicdo de gas, dados e comunicacgao.

R1/C1 10 250 5 1,5 ambos -— 3 0,7 1.847/94
R2 10 500 5 1,5 ambos HI7+15m 5 0,7 1.961/95
S1/E1/ID 10 250 5 1,5 ambos HI7+15m 3 0,7 2.880/08
C2/S2/E2 20 500 5 1,5 ambos HI7+15m 5 0,7 3.239/12
C3/S3/E3 20 1.000 5 1,5 ambos HI7+15m 5 0,7 3.242/13
E1/E2/E3 10 1.000 5 3,0 ambos H/7+3,0m 5 0,65 3.658/17
E4(***) - - - - - - 4.003/21

Obs. 1: Lei n® 2.138/99 anexa novas areas a ZUD-4, conforme fls. 2434, 2435, 2436, 2443 e 2445 do Sistema Cartografico Metropolitano.

Obs. 2: Lei n® 2.161/99 anexa novas areas a ZUD-4, conforme fls. 2432, 2434, 2436 e 2441 do Sistema Cartografico Metropolitano.

Obs. 7: (***) Lei n° 3.658/17 Permite o uso E4 limitado a faixa de linha de trasmissé&o de alta tens&o nas imediagdes da Barragem Edgard de Souza.
Obs. 8: (***) Lei n° 4.003/21 altera a Lei n° 3.658/2017 e Permite a categoria de uso E4-Usos Especiais especificamente para imdveis localizados nas imediagdes da Barragem Edgard de Souza.

5 | | | E4 | 8 | 128 | 5 | 1,5 ambos | - | 2 | 0,5 | 2.128/99
Obs. 1: A Lei n® 2.128/99 anexa novas areas a ZUD-5, conforme fls. 2432, 2434, 2435 e 2436 do Sistema Cartografico Metropolitano.
Obs. 2: A Lei n® 2.210/99 anexa novas areas a ZUD-5, conforme fls. 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2443 e 2445 do Sistema Cartografico Metropolitano (BASE).

C1/S1/E1/ID 10 250 5 1,5 ambos HI7+15m 3 0,7 2.161/99
6 C2/S2/E2 10 250 5 1,5 ambos HI7+15m 5 0,7 2.162/99
C3/S3/E3 20 500 5 1,5 ambos H7+15m 5 0,7 3.151/11

Obs. 1: A Lei n® 2.161/99 anexa areas a ZUD-6 conforme fl. 2436 do Sistema Cartografico Metropolitano.
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ZONAs| suBzonas| _BAIRROS QUADRAS CATEGORIAS LOTES RECUOS TAXAS
DE DE LOTEAMENTOS E E FRENTE AREA LATERAL DE LEIS
E SUBCATEGORIAS | FR \ FRENTE FUNDO A
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
7 E2 20 1.000 5 1,5 ambos HI7 + 1,6 m. 5 05 2.162199
Obs. 1: A Lei n® 2.161/99 anexa areas a ZUD-7 conforme fl. 2433 do Sistema Cartografico Metropolitano.
(*)
R1/C1/S1/E1 10 250 5 1,5 ambos - 3 07
8 R2(%) 10 500 5 1,5 ambos HI7 +15m 5 07 3.242113
C2/S2IE2(*) 20 500 5 1,5 ambos HI7 +1,5m 5 07
E3(") 10 1.000 5 3,0 ambos H/7 +3,0m 5 0,65

ZUuD

Obs. 1: Estdo excluidos os usos de E3.1 — autédromo, velédromo e parque de diversdes.

Obs. 2: Nas diretrizes de novos loteamentos residenciais, para até 1% da area da gleba, poder&o ser constituidos lotes com usos C1, S1 e E1, com frente minima de 5,00 m e area minima de 150 m2.
OBS. 3: (*) — Gabarito maximo de elevagéo vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;

— Para imdveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de imdveis com

area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);

— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as por¢des aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.

Morro do
Voturussu

*)

R1
C2/82.1
S2.3a827
E3.5/E4
D

2626/05
3242/13

Obs. 1: — Usos E3.5 permitidos, limitados a estudios de difuséo por radio e TV;
— Usos E4 permitidos, limitados a reservas florestais, reservatério de agua, faixa adutora de agua e heliporto.

Obs. 2: Para ZUD-9 néo seréo permitidos parcelamentos do uso do solo.
Obs. 3: (*) — Gabarito maximo de elevagao vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;
— Para imoéveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de imdveis com

com area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);

— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as porgdes aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.

C1/S1/E1 10 250 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 5 0,7
C2/S2/E2 20 500 5 1,5 ambos H/7 +1,5m 5 0,7
10 Crystal Park C3/S3/E3 20 1.000 5 3,0 ambos H/7 +3,0m 5 0,7 3.081/10
ID 20 1.000 5 3,0 ambos H/7 +3,0m 5 0,7
E4 - - - - - - -
Obs. 1: Usos E4 permitidos, limitados a estacdes de controle, pressdo, e tratamento de agua; estagdes de controle, presséo, e tratamento de esgoto; estagdes e subestacdes reguladoras de energia elétrica; estagbes de
telecomunicagdes; faixa adutora de esgoto; faixa de transmissao de alta tenso; reservatérios de agua; torre de telecomunicacdes.
C1/S1/E1 10 250 3
Campo da Vila e C2/S2/E2 20 500 5
T Jardim Frediani C3/S3/E3 20 1,000 S 1,5 ambos ; 5 0.5 3.19212
ID 20 1.000 5
Obs. 1: Em S3 e ID, permitidas atividades de transbordo e reprocessamento de residuos de construgao civil.
Obs. 2: Taxa de Permeabilidade minima igual a 20%.
Obs. 3: Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1.
Obs. 4: Altura limite da edificagao, igual a 6,00 m, contados do piso do pavimento térreo até o teto do ultimo pavimento, excluindo-se caixas d’agua, aticos, etc.
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DE DE LOTEAMENTOS E E FRENTE AREA LATERAL DE LEIS
E SUBCATEGORIAS | FR \ FRENTE FUNDO 5
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
) (*)
ID 20 500 5 1,5 ambos H7 +1,5m 5 07 1.847/94
Ic 20 3.600 5 2,5 ambos HI7 +2,5m 5 07 1.893/94
B 35 14.500 5 5,0 ambos HI7 +50m 5 07 1.961/95
C1/E13 10 250 3 1,5 ambos H7 +15m 3 07 2.019/97
1 c2/s2 20 500 5 1,5 ambos HI7 +15m 5 07 2.128/99
E2.6/E2.7 10 250 3 1,5 ambos H7+15m 3 07 3.192/12
E3.5 10 250 3 1,5 ambos HI7 +1,5m 3 07 3.242/13
C3/S3 20 500 5 2,5 ambos HI7 +2,5m 5 07
E2.5 20 500 5 1,5 ambos y 5 07
E4 - - - - - - -

ZUPI

ZEA

ZAR

Obs. 1: A Lei n® 1.961/95 permite
Obs. 2: C2 e S2 permitidos em toda ZUPI-1 - incluida pela Lei n°® 3.192/12.
Obs. 3: (*) — Somente para a zona ZUPI-1 - Area 1 (Regido Tamboré) e para ZUPI-1 - Area 2 (Cururuquara) conforme Anexo 6 da Lei 2462/2003:
— Gabarito maximo de elevagéo vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;

— Para imoéveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de imdveis com

area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);

— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as porgdes aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.

ncluir na subcategoria ZUPI-1 os usos S3 e C3, exceto depositos de residuos.

")

")

ID 20 500 5 1,5 ambos HI7+15m 5 0,7 1.847/94
IC 20 1.000 5 2,5 ambos HI7+25m 5 0,7 1.961/95
2 C1/E1/E2.6 10 250 3 1,5 ambos HI7+15m 3 0,7 2.718/06
E2.7/E3.5 10 250 3 1,5 ambos HI7+15m 3 0,7 2.827/07
C2/82(*) 20 500 5 2,5 ambos HI7+25m 5 0,7 3.192/12
C3/83 - - - - - - - 3.242/13
E4(*) - - - - - - -

area territorial menor que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados);

Obs. 1: A Lei n® 1.961/95 permite incluir na subcategoria ZUPI-2 os usos S3 e C3, exceto depdsitos de residuos.

Obs. 2: E4 - Usos Especiais somente Area 5 (Regido Fazendinha) limitado para estacdes e substacdes de Energia Elétrica e faixa de Linha de Transmissao.

Obs. 3: (*) — C2 e S2 somente Area 5 (Tenente Marques e Ana Procdpio de Moraes) - incluida pela Lei n® 2.718/06;
— C2 e S2 permitidos em toda ZUPI-2 - incluida pela Lei n°® 3.192/12.

Obs. 4: (**) Somente para a zona ZUPI-2 - Area 2 (Cururuquara) Poligono Regides Ingai, Aldeia da Serra e Entorno (Vide Anexo 6):

— Gabarito maximo de elevagéo vertical limitado a 16,00 m (dezesseis metros), ou a térreo mais 4 (quatro) pavimentos tipo, desprezados o atico, telhados e caixa d’agua superiores;

— Para imdveis pertencentes a zona, com area territorial maior que 1.000 m2 (hum mil metros quadrados), sera aplicavel o Coeficiente de Aproveitamento maximo igual a 1; desconsiderar no caso de iméveis com

— Os recuos minimos serdo também aplicaveis sobre as por¢des aflorantes (ndo enterradas) dos subsolos.

[
|Obs.: Definida no Anexo 4.

|Obs.: Definida no Anexo 4.
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ZONAs| suBzoNAs|  BAIRROS QUADRAS CATEGORIAS LOTES RECUOS TAXAS
DE DE LOTEAMENTOS E E FRENTE AREA LATERAL DE LEIS
E SUBCATEGORIAS : . FRENTE FUNDO A
uso USO | conpominios LOTES DE USO MINIMA | MINIMA ATE 2 PAV. ACIMA 2 PAV. OCUPACAO
1
Obs.: Definida no Anexo 4.
2| I I I I I I I I I I
ZPA Obs.: Definida no Anexo 4.
3 I I I I I I I I I I I
Obs.: Definida no Anexo 4.
2.690/05
R1/R2/C1/S1/EA1 2.718/06
ZEIS 3.192/12
Obs. 1: Zona Especial de Interesse Social - Delimitagdes constantes da planta do Anexo 5.
Obs. 2: As regras especificas de parcelamento, uso, ocupagao do solo e demais diretrizes de ordenamento territorial seréo estabelecidas pelo Executivo Municipal por meio de Decreto.
Obs. 3: Vide Decreto n° 4.051/17 - ZEIS Refugio dos Bandeirantes e Decreto n°® 4.640/21 - ZEIS Rancho Alegre
C3.5/S3.3
| IB/IC | | | | | | | | 1941795
ZUS Obs. 1: A Lei N° 1941/95 estabelece o perimetro da ZUS.
Obs. 2: A Lei N° 1941/95 estabelece a faixa "non aedificandi " para edificagdes vizinhas ao perimetro da ZUS, sendo 500m para as Residéncias, Creches e Postos de Satde e 1000m para Escolas e Hospitais.
Obs. 3: Da listagem IB/IC, permitido apenas reprocessamento de residuos sanitarios e industriais.
Obs. 4: Decreto n® 4051/17 - ZEIS Refugio dos Bandeirantes dispensa a Obs. 2 aos usos residencial ou institucional para os lotes ndo edificados.
| Serra do Voturuna| | | | | | | | | |
Obs. 1: Verificar a Resolugdo Estadual n® 17, de 04 de agosto de 1983, que descreve a area tombada pelo CONDEPHAAT e a faixa de protegdo de 300 m.
ZPE E4(*) 3.658/2017
4.003/2021
Obs. 2: (*) Fica permitida a categoria de uso E4 - Usos Especiais, especificamente para iméveis localizados nas imediacdes da Barragem Edgard de Souza.
C2.6 (1)
C3.4/S3.2(2) 2.626/05
ZEM ID (3)
Obs. 1: (1) Usos limitados a cimento e cal, minerais, pedras para construgao.
Obs. 2: (2) Usos limitados a produtos minerais e derivados.
Obs. 3: (3) Usos limitados a extragédo e beneficiamento de minerais, usinas de concreto.
1 Entornp do Centro 2 690/05
Historico
Obs.: (1) Zona de diretrizes especiais, englobando ares vizinhas ao Centro Histérico, destinada ao uso institucional com equipamentos urbanos de uso comunitario, apoio ao turismo e desenvolvimento do sistema viario,
conforme especificadas no Anexo 4 desta Lei.
7DE C1/C2/C3
) S1/S2/S3 2.690/05
2 Campo da Vila E1/E2/E3 2.880/08
ID

Obs. 1: Zona de diretrizes especiais, relacionadas ao aterro sanitario e seu entorno imediato, destinada ao uso institucional para o tratamento e disposigao final de residuos solidos.
Obs. 2: Permitidos os usos comerciais, industriais, de servigos e institucionais relacionados a transbordo, triagem, armazenamento, tratamento, reprocessamento, reciclagem, comércio e disposigéo final de residuos sélidos
e sanitarios - incluida pela Lei n° 2.880/08.
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